Gut saniertes 1 bis 2 - Familienhaus mitten in Schwendi , 2

Garagen , grofBe Uberdachte Terrasse

Haustyp:

Grundstticksflache ca.:
Nutzflache ca.:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Objektzustand:
Baujahr:

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Bezugsfrei ab:
Einliegerwohnung:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

284,00 m2
90,00 m=2
3

6

2

Ja

Saniert
1974

2008

Bedarfsausweis
Zentralheizung
Gas

74,30 kWh/(m?2*a)
nach Absprache

Ja
Garage
2

88477 Schwendi

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 160,00 m2
Kaufpreis: 299.000,00 EUR

Scout-ID: 86742054

Ihr Ansprechpartner:

Nrw Immo, Inh. O. Blanck

Herr Jens-Christian Moos

E-Mail: moos.nrwimmo@gmail.com
Tel: +49 7347 929349

Mobil: +49 170 2165500

Provision flr Kaufer: 3,57 % incl. MwSt

Maklercourtage : 3,57 % inclusive MwSt aus dem
erzielten Kaufpreis .

USt. ID Nr. 81605424792

Erlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung durch
Landratsamt Neu-Ulm
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Gut saniertes 1 bis 2 - Familienhaus mitten in Schwendi , 2 Garagen , groBe (iberdachte
Terrasse

88477 Schwendi

Objektbeschreibung:

Hier muss man einfach zugreifen !

Alle Kindergarten , Schulen , Einkaufsmdglichkeiten in
FuBentfernung .

Keller , 2 Vollgeschosse und ein ausgebautes DG - was
braucht es mehr .

Ein gut saniertes Haus mit einer 3 - Zimmer EG -
Wohnung und einer groBzligigen 2 - Zimmerwohnung
im OG . Im DG stehen noch 2 weitere ausgebaute
Raume zur Verfligung .

Gesamt steht etwa eine Wohnflache von 150 m2 zur
Verfliigung .

Ein Energieausweis auf der Grundlage des
Energiebedarfs ist vorhanden .

Der jahrliche Endenergiebedarf betragt 74,3 kWh ( m=2
a).

Das Baujahr des Hauses ist 1974 .

Das Treppenhaus ist von den Wohnungen abgetrennt .
Die Treppe ist in Kunststein gefertigt .

Im Erdgeschoss sind zur Zeit 4 Zimmer , ein Bad mit
Wanne und Waschtisch und ein getrenntes WC .

In der Hauptwohnung im OG sind es ein schéner
Lebensbereich mit groBem Wohnzimmer mit schonem
Schwedenofen, der Kiiche mit hochwertiger
Einbaukiiche , Schlafzimmer , Bad mit schoner Dusche ,
WC und Waschtisch mit Umbau , dazu ein Gaste - WC .
Im Dachgeschoss ist der Ausbau noch nicht beendet .
Hier gibt es 2 Zimmer mit Holzverkleidungen in den
Schrdagen . Die Leitungen flir ein 3. Bad sind schon
gelegt .

Im trockenen Keller gibt es eine Waschkiiche , einen
Abstellkellerraum und den Heizungsraum .

Das Angebot wird erganzt durch zwei Garagen und
einen vor dem Haus liegenden Stellplatz .

Die neue angebaute Garage ist 4,50 breit und 6,50 m
lang und wurde 2008 erbaut .

Uber der Garage gibt es eine 30 m2 groBe Uberdachte
Dachterrasse mit Blick nach Westen , die mit einer
Terrassentlir vom Wohnzimmer aus erschlossen wird .
Die Terrasse ist nicht einsehbar , da sie ca. 1,10 m
hoch ummauert ist .

Last not least gibt es es ein Uberdachtes Holzlager und
ein kleines Gewachshaus im kleinen Garten .

Ausstattung:

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 160,00 m2
Kaufpreis: 299.000,00 EUR

Solarunterstitzung fir Warmwasser

neue Heizkorper

Neue Bader und WC's im EG und OG und neue
Wasser- und Abflussleitungen

Neue Tlren und Zargen

neuer Estrich im OG

Neue LaminatfuBbdden in EG und OG

EG neuer GranitfuBboden in der Diele

OG neuer dunkler GranitfuBboden

neue hochwertige Einbaukiiche mit Siemensgeraten und
Arbeitsplatte aus dunklem Granit .

Lage:

Schwendi liegt in schdner Lage im Rottal umgeben von
grinen Wiesen und Waldern . Der Ort hat mit den
Teilorten gemeinsam 6.350 Einwohner und verfligt tiber
alle Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs , wie
Backer , Metzger , groBer Edeka - Markt , usw.
Kindergarten, Grundschule, Realschule und
Werkrealschule sind in Schwendi vorhanden .

GroBter Arbeitgeber ist die Firma WeiBhaupt mit
weltweit 3.000 Beschaftigten und davon 1.000
Arbeitnehmern vor Ort .

Somit sind alle Méglichkeiten fir ein gutes
Lebensumfeld hier gegeben .

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut , 12 km zur A7
, 10 km zur B30 . Somit ist man zur einen Seite schnell
in Friedrichshafen am Bodensee , zur anderen Seite
schnell in Lindau , Osterreich und der Schweiz , in den
anderen Richtungen kann man Ulm und Stuttgart ,
Kempten oder aber Miinchen erreichen .

Auch die Flughdfen Memmingen , Stuttgart und
Minchen sind gut erreichbar .

Sonstiges:

SanierungsmaBnahmen :

Das Haus wurde von innen gedammt - von daher auch
der gute Energiewert .

Die meisten SanierungsmaBnahmen wurden 2008
vorgenommen :

Neue Kunststofffenster mit Jalousien und neue Haustur
Fassade neu gestrichen

Uberwiegend neue Elektrik und Zahlerschrank mit
Zahler fur EG und OG

Neue Klingelanlage

neue Gaszentralheizung :

WeiBhaupt Brennwert mit WW-Speicher und

Diclaimer :

Das Layout der gesamten Internetprasentation
inklusive aller Grafiken und Bilder sowie die
Textbeitrage sind urheberrechtlich geschiitzt und dirfen
ohne unsere Zustimmung nur fir private Zwecke
verwendet werden. Jegliche gewerbliche oder
anderweitig kommerzielle Nutzung ist unzuldssig und
wird gerichtlich verfolgt. Wir bemthen uns, unser
Angebot fehlerfrei und aktuell zu halten. Fir die
Richtigkeit der Angaben kann jedoch keine Gewahr
Ubernommen werden. Flir Schaden und Nachteile, die
sich aus der Nutzung der Site, insbesondere aus
Informationen, Daten und sonstigen Angaben ergeben,
wird keinerlei Haftung tbernommen.

Die auf den gelinkten Seiten wiedergegebenen
MeinungsauBerungen und/oder Tatsachenbehauptungen
liegen in der alleinigen Verantwortung des/der
jeweiligen Autors/Autoren und spiegeln nicht unsere
Meinung wider. Wir distanzieren uns von allen Inhalten
der Seiten, die Uber Links von dieser Site aus
erreichbar sind.

Powered by ImmobilienScout24



Gut saniertes 1 bis 2 - Familienhaus mitten in Schwendi , 2 Garagen , groBe (iberdachte
Terrasse

88477 Schwendi

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 160,00 m=2
Kaufpreis: 299.000,00 EUR

OG Essen-Wohnen OG Kuche (2)

OG Kiiche

OG Bad m. Du u. WC
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Gut saniertes 1 bis 2 - Familienhaus mitten in Schwendi , 2 Garagen , groBe (iberdachte
Terrasse

88477 Schwendi

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 160,00 m=2
Kaufpreis: 299.000,00 EUR

OG Bad WT m. Umbau 0OG Gaste-WC

Flur im OG

OG Wohnbereich
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Gut saniertes 1 bis 2 - Familienhaus mitten in Schwendi , 2 Garagen , groBe (iberdachte
Terrasse

88477 Schwendi

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 160,00 m=2
Kaufpreis: 299.000,00 EUR

OG grosse Terrasse Eltern Schlafzimmer

EG Bad EG WC
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Gut saniertes 1 bis 2 - Familienhaus mitten in Schwendi , 2 Garagen , groBe (iberdachte
Terrasse

88477 Schwendi

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 160,00 m=2
Kaufpreis: 299.000,00 EUR

Kinderzimmer im EG

Kinderzimmer 2 im EG

3.Kinderzimmer im EG
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Gut saniertes 1 bis 2 - Familienhaus mitten in Schwendi , 2 Garagen , groBe (iberdachte
Terrasse

88477 Schwendi

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 160,00 m=2
Kaufpreis: 299.000,00 EUR

(o

. |

D

o
war
- .
W Wain
1]
2 180
" Wy B
T
el
Schwendi
e
=
=
]
L]
[ih
[
2
&
"'\-\_l'
5
%
£
S

Map data 82016 GeoBasis-DEBKG (€2009), Google

Powered by ImmobilienScout24



