Liebhaber groBer Grundstlicke ? In Memmingen - Buxheim
wartet ein groBes kernsaniertes Haus auf Sie !

Haustyp:

Grundstticksflache ca.:
Nutzflache ca.:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

1.530,00 m2
85,00 m2
2

3

1

Ja

Ja
Saniert
1956
Gehoben
2012

Zentralheizung
o]

Absprache
Garage

1

87740 Memmingen - Buxheim

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 196,00 m2
Kaufpreis: 511.000,00 EUR

Scout-ID: 91358443

Ihr Ansprechpartner:

Christian Moos

Herr Jens-Christian Moos

E-Mail: moos.nrwimmo@gmail.com
Tel: +49 7347 929349

Mobil: +49 170 2165500

4,76% inkl. MWSt. vom
Angebotspreis

Maklercourtage : 4,76 % inclusive MwSt aus dem
erzielten Kaufpreis .

USt. ID Nr. DE280231932

Erlaubnis nach § 34 c Gewerbeordnung durch
Landratsamt Neu-Ulm

Provision flr Kaufer:
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Liebhaber groBer Grundstiicke ? In Memmingen - Buxheim wartet ein groBes kernsaniertes
Haus auf Sie !

Objektbeschreibung:

87740 Memmingen - Buxheim

Ein groBzligiges Haus - im Inneren wie eine Villa - auf
einem richtig groBen Grundstick von 1.530 m2 wartet
auf Sie — und das in Buxheim so nahe zu Memmingen
gelegen .

In mehreren Etappen wurde hier zum groB8en
Rundumschlag ausgeholt und all die Dinge saniert , die
das Leben einfach schén machen . Die Sanierungen
wurden 2004 - 2012 in Etappen ausgefihrt .

Das Haus besteht aus Erdgeschoss und Dachgeschoss .
Die Garage ist in die linke Seite des Hauses unter dem
groBen Dach integriert . Der Hauseingang befindet sich
zwischen Garage und Haus und der Zwischenraum
wurde fir einen Windfang genutzt .

Im Erdgeschoss finden sich 2 Kinderzimmer und ein
neues Gaste-WC .

Von einer groBziigigen Diele fiihrt eine Galerietreppe
ins Dachgeschoss .

Eine leichte seitliche Hanglage bot sich an, den
Lebensbereich im Dachgeschoss durch versetzte
Ebenen und Ausnutzung der Dachschragen interessant
zu gestalten . So wurde der groBe Wohnzimmerbereich
um einige Stufen vom Essbereich her tiefer gelegt . Der
Essbereich liegt somit durch eine geschmackvolle
Glasbalustrade wie eine Galerie Giber dem Wohnbereich
. Die Kiiche und das Esszimmer sind mit einem breiten
Rundbogen verbunden . Eine hochwertige Einbauktliche
Idsst die Herzen hoher schlagen . Der attraktive groBe
Wintergarten mit Kamin liegt vor dem Wohnzimmer
zum Westen und wird durch eine Sonnenterrasse
erganzt . Auf dieser Etage liegen dann noch an einem
Zwischenflur das groBe Schlafzimmer mit Balkon , ein
getrenntes WC und ein groBes neues Bad mit
Whirlpoolwanne und einer Dampfdusche , sowie einem
Doppelwaschtisch .

Im Erdgeschoss findet sich neben den Kinderzimmern
ein groBer Waschraum , der auch als Hobbyraum
genutzt werden kénnte , sowie der Heizraum und ein
Ollager .

Mit einer sehr langen Garage mit elektrischem Tor vorn
und einem 2.Tor zur Riickseite , sowie 3 Stellplatzen
vor dem Haus und 1-2 gekieste Stellplatze auf der
Rickseite der Garage stehen auch flir Autoliebhaber
gentigend Abstellflachen zur Verfligung .

Ausstattung:

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 196,00 m2
Kaufpreis: 511.000,00 EUR

Ombau des Kamins im Wohnzimmer mit
Natursteinwand

heuer Marmor vor dem Kamin im Wohnzimmer
Shanitar : ein groBes neues Bad im DG ebenso wie ein
neues WC

O neues Gaste — WC im Erdgeschoss

Elektro : komplett erneuert

EliBbodenbeldge : im EG neues Laminat und im OG
hochwertige Vinylbéden

2014 :Einbau einer neuen hochwertigen
Landhauseinbaukliche mit Ceranfeld und Abzug hach
auBen , Kunststoffspiile , Einbaugeschirrsptiler und
hochgelegtem Backofen

Lage:

Memmingen ist ein Mittelzentrum im Unterallgau mit
etwa 43.000 Einwohnern . Buxheim ist ein sehr nahe
gelegener Teilort mit 3.100 Einwohnern und ist in eine
schéne Landschaft eingebettet . Die Infrastruktur in
Buxheim ist gut : Kindertagesstatte , Grundschule und
Gymnasium sind im Ort , ebenso Dorfladen und Backer

Nur 500 m vom Haus entfernt liegt der schéne
Buxheimer Weiher , ein Naturidyll und
Naherholungsgebiet mit guter Gastronomie .

Das Haus selbst liegt zwar nahe an der hier hdéher
gelegenen A 96 . Durch die hohe Lage der A 96 geht die
Schallentwicklung aber weitestgehend Uber das Haus
hinweg , so dass innen im Haus nichts zu horen ist .
AuBerdem kommt 2017 zusatzlich noch ein
Schallschutzzaun , der dann auch im Garten das leichte
Rauschgerausch beseitigen wird .

Die Verkehrsanbindung ist durch die A 96 und die A 7
ausgezeichnet .

Die Flughdafen Memmingen und Miinchen , sowie der
Bundesbahnhof in Memmingen tun hierflr ein Gbriges .

Sonstiges:

Vorgenommene SanierungsmaBnahmen :

2004 : E&nster und Fenstertiren in Kunststoff

Neue Brennwert-Olzentralheizung Viessmann Vitolaplus
300 und WW - Speicher , )

heéue Heizungsleitungen , Heizkdérper , neues Ollager
mit 4 x 750 |

2005 :Bhbau eines 14 m2 groBen Wintergartens und
einer davor gelegenen Westterrasse

heéue Dachdeckung

2012 :Bbden des Wintergartens mit hochwertigem
poliertem Feinsteinzeug gefliest

Diclaimer :

Das Layout der gesamten Internetprasentation
inklusive aller Grafiken und Bilder sowie die
Textbeitrage sind urheberrechtlich geschiitzt und dirfen
ohne unsere Zustimmung nur fir private Zwecke
verwendet werden. Jegliche gewerbliche oder
anderweitig kommerzielle Nutzung ist unzuldssig und
wird gerichtlich verfolgt. Wir bemthen uns, unser
Angebot fehlerfrei und aktuell zu halten. Fir die
Richtigkeit der Angaben kann jedoch keine Gewahr
Ubernommen werden. Flir Schaden und Nachteile, die
sich aus der Nutzung der Site, insbesondere aus
Informationen, Daten und sonstigen Angaben ergeben,
wird keinerlei Haftung tibernommen.

Die auf den gelinkten Seiten wiedergegebenen
MeinungsauBerungen und/oder Tatsachenbehauptungen
liegen in der alleinigen Verantwortung des/der
jeweiligen Autors/Autoren und spiegeln nicht unsere
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Liebhaber groBer Grundstiicke ? In Memmingen - Buxheim wartet ein groBes kernsaniertes
Haus auf Sie !

87740 Memmingen - Buxheim

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 196,00 m2
Kaufpreis: 511.000,00 EUR
Meinung wider. Wir distanzieren uns von allen Inhalten Hausansicht

der Seiten, die Uber Links von dieser Site aus
erreichbar sind.

Wintergarten

Hausansicht

Garten

Powered by ImmobilienScout24



Liebhaber groBer Grundstiicke ? In Memmingen - Buxheim wartet ein groBes kernsaniertes
Haus auf Sie !

87740 Memmingen - Buxheim

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 196,00 m?2
Kaufpreis: 511.000,00 EUR

Hausansicht Wohnzimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Liebhaber groBer Grundstiicke ? In Memmingen - Buxheim wartet ein groBes kernsaniertes
Haus auf Sie !

87740 Memmingen - Buxheim

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 196,00 m=2
Kaufpreis: 511.000,00 EUR

Kiche Esszimmer

Badezimmer

Badezimmer
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Liebhaber groBer Grundstiicke ? In Memmingen - Buxheim wartet ein groBes kernsaniertes
Haus auf Sie !

87740 Memmingen - Buxheim

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 196,00 m=2
Kaufpreis: 511.000,00 EUR

Schlafzimmer Kinderzimmer

Kinderzimmer Gaste-WC
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Liebhaber groBer Grundstiicke ? In Memmingen - Buxheim wartet ein groBes kernsaniertes
Haus auf Sie !

87740 Memmingen - Buxheim

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 196,00 m=2
Kaufpreis: 511.000,00 EUR

Kinderzimmer

Garten

Powered by ImmobilienScout24



Liebhaber groBer Grundstiicke ? In Memmingen - Buxheim wartet ein groBes kernsaniertes
Haus auf Sie !

87740 Memmingen - Buxheim

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 196,00 m2
Kaufpreis: 511.000,00 EUR
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